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Peny6nura Cp6raja
rPM BPllJAq

TPMCKq ynPABA
O4erueue sa npocropHo nraHrpabe,

yp6annear'1, rpaf eernapcrBo, uneecruqrje
v RanvTanHaynafa$a

6poj : 353- 1 80 I 2022-lV -03
flaryu: 28.10.2022. roiquHe
Bpulaq, Tpr flo6e4e 6p. 1

Ten.6p. 800-503
l-M

Ogeruerue 3a npocropHo nflaHuparue, yp6aHn3aM, rpaf;eauxapcrBo, uHeecrnquje u
KanhranHa ynaraba l-pa4cre ynpaBe l-pa4a Bpurqa Ha ocHoBy LtnaHa 53 Barona o
nnaHhpaby tl l,l3rpaAuut ("CnyxSenn rnacnhK PC", 6p.7212009, 81/2009,6412010 - o4nyra
YC,2412011, 12112012,4212013 - o4nyxa YC,5012013 - ognyxa YC,98t2,013 - o4nyra VC ra

13212014, 14512014, 8312018 u 3112019), l-eHepaflHor nnaHa Bpurqa ("Cnyx6eut nucr
onuJrt4He BpuJaq", 6p. 412007 u 612007), l-enepanHor yp6axncruqKor nnaHa Bpurqa
("Cnyx6enn nncr onurrnHe BpuJaq", 6p. 1612015, 1712015, 10120'19, 1112019 n 1t2020),
llpaaunnura o uacu$uxaqulw o6jexara ("cn. l-nacHhK PC", 6p.2212015), vn. 17 ognyre o ^

opranusaquju rpaAcKe ynpaBe ("cn. nr4cr l-paga BpuJqa", 6p. 1212022), Ha 3axreB
Anh6erosnh Aneua ne Bpulqa, yflr4lla Bojnnvrn rpr 6poj 28123, AoHocn

H HOOPMAqI4Jy O fl OtGqt4 J 1,1

-"j j",Jil,x'J#;-ilffi 
ff Tlf ffi l,'J"1i1,"["'ii.ffi ,,

1-nflAHCKl4 OCHOB: l-eHepanHil nnaH Bpuqa ("Cnyx6enu nucr onurhHe Bpuaq", 6p.
412007 n 612007) n feHepanura yp6anracrnl{Kr4 nnaH Bpnrqa ("Cnyx6eHn nncr onulrhHe
BpuJaq", 6p. 1 61201 5, 17 l2O1 5, 1 01201 9, 1 1 12019 n 1 12020),

2-t-lElf L1HA OEHOCHO 3OHA: f'lpegru'erna napqena ce Hana3r y 6nory 6po) 52

3-HAMEHA 3EMJbkIUTA: Snox 6poj 52 je HaMebeH BytuenopoAhrtHoM craHoBaby u
cpe4uoj xeunjcro MeAuqhHcKoj urronn. larue ypefeue epuruhe ce Ha ocHoBy ycnoBa h3
oaor l-Inana.

4-PEfynAqnOHA lA |-PAbEBI4HCKA IIIAHVIJA: PerynaquoHa nuauia je nocrojeha.
l-pafleanncra nnnuja je nocrojeha'r noKnana ce ca peryaaqronou nunujona.

s-nPABl4JlA yPEEEI6A 14 fPAbEl-bA: V qrruy o6eebefluealla peanusa4nje nnaHcKhx
q!4rbeBa norpe6Ho je ogpegu'rn yp6anncrnqKe rpurepujynae u ycnoBe sa n3rpaAby r,l

peKoHcrpyxqujy ceux nnaHr4paHux caApxaja:
- Koncrpyrqujy o6jeKra npunaroAlrnr ocllr,uaqnjaua H3a3BaHhM 3eMrborpecoru jaunHe
7"MCS (CeursrvronouJKa Kapra 3a noBparHh nepuog og 50 roAnHa, CeusMonouJKn saBog
Cp6nje),
- Flpn npojerroearuy u rpafleruy o6aaesno je npnApxaBarn ce 3arona o 3aurrr4rvr oA
noxapa ("Cnyx6enu rnacHuK PC", 6p. 37188),
- CnpoaoAyrrn Mepe 3auJTrre npupoAHhx u paAoM crBopeHnx BpeAHocn4 xt4BorHe cpeAhHe
y cKnagy ca 3axoxoru o npoqeHu yrnqaja Ha xuBorHy cpeAnHy ("Cnyx6euu rnacHhK PC",
6p" 135/2004),

3oxa craHoBalba
3ona cranoBaHra oanu ilnanonl je geSranracaHa Kao 3oHa nopoAhqHe clar,l6ene

y13rpagbe, MeuJoBrTe crana6ene n3rpaAbe n BuuJenopoAt4L{He cran,t6ene u3rpaAtse.



V orerapy 3oHe craHoBaHra Ao3BorbeHa je nsrpa4rua o6jerara u ypelerue noBptlluHa

3a cnopr n peKpeaqujy, o4roj u o6pasoaabe, 3Apaacreo,coqnjanHy 3auJTvtry v nocnoBaFbe

roje caojurrn KanaqureroM n HaMeHoM He peMere craHoBaH'e.
3a6par+eHa je ]43rpaAH,a o6jerara 3a norpe6e noIbonpnBpeAH,e npo]l3BoAH'e,

o6jerara oa ApxaFbe croKe n saHarcKr4x paAuoHtlrla xoje earalyjy npocrop 14 143Bop cy 6yre:

nrnaHa, MeTarrocTpyrapcKl,tx paAhoHt4qa, paAiloHl,lqa xeruujcKux npoyl3BoAa h cflnqHnx

o6jerara oct,tM y 3oH14 craHoBalba ca AenarHocrhMa Mane npuBpeAe.

5.1-OnUTn yCIloBl4 3A nSrPMFby OEJEKATA y 3OH1/ B]4UEnOPOE[4I'{HE
CTAMEEHE T3TPMFbE
Bpcra lr HaMeHa o6jerara

Y orarapy aoHe BnuJenopo4nHHe rpaAbe Ao3BotbeHa je rrrarpagba rnaBHor o6jema:
BuuJenopo4r4r{Hor crau6enor o6jexra n BnuenopoAur'.{Hor crau6eno-nocnoBHor o6jerra'

Y saehcFtocryl oA BenuvnHe napqene, y oKBvrpy oBe 3oHe, Ao3BorbeHa je nerpagua n

nocnoBHor o6jerra. I'locnoane AenarHocrn roje ce Mory AosBont4Tt4 cy 143 AoMeHa rproBhHe
Ha Mano, yrocrhrerbcrBa il ycnyxHe AenarHocru, rj, oHe AeflarHocrra xoje caojuu paAoM He

yrpoxaaajy npnMapHy OyHrlliljy 3oHe - craHoBaH'e.
Y oxeupy rnaBHor oojema Aeo npr3eurba nnn qefla npil3eMHa eraxa Moxe Aa ce

HaMeHn 3a nocnoBHn npocTop ca nocnoBabeM xoje ceojonn AenaTHolllhy nehe yrpo3l4rll

npnMapHy Synxqrjy - craHoBabe. fleo o6jexra xojn ce xanneryje 3a nocnoBHe HaMeHe He

Moxe npehu nonoBhHy 6pyro pasanjene noBptut4He rnaBHor o6jena.
BnurenopoAl,lLrHrl crau6eno-nocnoBHt4 'o6jexar Moxe Aa ce fpa4n Kao:

cno6ogHocrojehr, y HenpeKuHyroM Hrgy vl y npeKnHyroM Hhsy.

3a raorpaguy o6jexara Bnulenopo4nqHor craHoBat+a Heonxo4Ha je nspa4a AerarbHe
yp6aHracrr,rqKe pa3pa4e: Yp6aHncrltr{Kor npojema 3a cBe o6jeme (xotunnexce), o4nocuo
l-lnana AerarbHe perynaqraje sa o6jeme (rounnexce) r4e je HeonxoAHo ge$rurcarn jaeHo n
ocrano rpafleauncKo 3eMrbn uJTe.

Ycnoeu sa o6pasoBabe rpafeeuuGKe napqene
3a rsrpa4by Br4uJenopoAr4r.rHor crau6eno-nocnoBHor o6jema, y saBhcHocn4 oA

Bpcre, ycnoBil sa o6pasoearue rpaleBuHcKe napqene cy cne4ehr:
, - 3a cno6o4nocrojehra arar.uenopo4r4r{Hl4 craM6euo-nocnoarra o6jeKar MhH[MaflHa

urhpnHa napqene je 20,0m,
3a BHt.l.tenopoAr4r{Hr,r craru6eno'nocnoBHt4 o6jerar y HenpeKuHyroM Hl43y

Mr4HhManHa uJnprHa napllene je 15,0m,
- 3a B[uJenopoAHL{Hyr crau6eno-nocnoBHr4 o6jerar y npeK[HyroM Hr43y Ao3BotbeHa

MnHhManHa uupnHa napllene je 15,0m,
- 3a BhuJenopoAr4qHe cran46exe o6jeme nonyarpujyMcKor r arpnjyucKor rhna

Mr4HilMarHa uhphHa napqene je 18,0m,
- 3a cBe Bpcre BhulenopoAr4r{Hr4x crann6exmx o6jerara rpaReBhHcra napqena je

Mr,lHuManHe noBprx14He 500, 0m2.

flonoxaj o6jerara Ha napqerr
3a a[uenopo4r4'.{He crana6eno-nocfloBHe o6jerre y HenpeKnHyroM u y npeKhHyroM

Hnsy rpa[eBrHcKa nnnnja ce noKnana ca perylrallnoHoM nuxrjou.
Pacrojaue rpaflear,rncxe nunuje oA perynaquoHe nnnuje sa cno6o4Hocrojehe

Bh[JenopoA]rqHe craM6exo-nocnoaxe o6jerre je oA 0,0m go 5,0m; 3a cBe Bpcre ca
rapaxoM y noA3eMHQ nnn npraoelanoj eraxil o4 0,0nn Ao 10,0n,l, c fl,1M Aa ce ga o6jerae roA
rojnx ce perynaqhoxa n rpaleBhHcKa nnnvja noKnana, npncTyn noAeennnoj nnr nprrrserunoj
rapaxn Mopa ocrBaphrt4 y oKBr4py concrBeHe napqene (npncrynna paMna y oKB,tpy
ra6apnra o6jerra).

flpe4uou Qaca4ou o6jerar ce Mopa nocraBhrr4 na rpafeenHcry nranrajy.
Pacrojaue ocHoBHor ra1aputa (6es ncnaAa) auuenopoAr4r{Hor crau6euo-nocnoBHor

o6jema n rpaHuqe cyceAHe rpaleanncre napqene je:
- 3a cno6oAHocrojehr o6jerar je uuuuuanHo 2,5m,
- sa o6jerar y HenpeKuuyrorrlr Hrasy je 0,0m,
- oa oOjerar y npeKhHyroM Hh3y je 4,0 .



oA 3a rcrpatleHe o6jeKre vuje je pacrojarue

cyc Att'"^L.?:ottrt flnany He Mory ce Ha
x npocroprja.

floseoruenr rrrta.n IITANA|J

Y p5aauunq Kh noKaoareJbu 3one cpe4ruax
rPM16E

fyqnHa HacerbeHocrr4 100-150 qlha
uax 3.0
ttav Foo/^

14 nAexc ucropraurnexocrra
Crener rsrpalteHocru

o/o 3AflAH!AII? -uuu 100/o 3a KOMnaKTHe 6noKoBe
-MuH 20% ga oreopeHe h nonyorBopeHe 6noxoee

floeeoruena cnparHocr H

llo4 oenru BhAoM c vrcrpaAFba crau6enux o6jerara aacraHoBalbe BuuJe nopoAnqa (anure o4 4 crau hqe).
craHoBaFba oA Ml4HnManso fl+1+fk, ['l+2 unu
Btbe nnv nph3eMrbe +ABe eTaxe tnnu
MaKc[MarHo l-l+4+J-16, n+5 nnn n+4+M

ph3eMrbe+neT eTaxa unv npu3eMrbe+qeT[pl,l
eraxe+MaHcap4a).

Bncuua rnaBHor BruenopoArt{Hor o6jerra je uarcuuanno 19,0m o4 Kore gaurnrHor
Tporoapa o6jeca Ao BeHqa, oAHocHo MaKcuManH o 24,0m orq Kore aauilrrxon rporoapao6jerra Ao cneMeHa,

- 3a oc'reap!'lB€t+be ca4pxaja nocroBaba narraeruyje ce npu3eMrue. BnurenopoAr4qHl4
crau6enu o6jerara Mory uMarr noApyMcKe unu cyrepeHcKe npocropr,rje, aro ne nocroje
cMeTbe reoTexHnqKe h xuApoTexHuqKe npupoAe.

Ml4HrManHe r
lUuprna pervnauuie Cnparxocr
Ao 15 rrlt uarc. fl+2
oA 15 -20 u rrrarc. fl+3
npero 20 nlt naarc. f1+4

Me[yco6na yAarbeHocr o6jerara
Me[yco6na yAaJbeHocr nnaHnpaHhx B14ulenopoA14qHhx crau6eno-nocnoBHl4x

o6jerara je:
- ue?;yco6Ha yAa$eHocr renrtefly cnoOp4xocrojehnx o6jerara je nauHnnaanHo S,om,

a_o6jerara y npeKuHyroM Ht4sy je naraHrannanno 4,0rn rj. n,tuurauanHo nonoB uHa BucuHe Buuer
o61'ema,

- 3a n3rpaflene o6jexre'xojra cy rvreflyco6Ho y4arueHn Ma]be o4 3,0m nph uoAaBaby
ycnoBa 3a peroncrpyrqrjy He Mory ce Ha cyceAHylM crpaHaMa npeganfiarr oraopra
crart,l6en nx npocropuj a,

- ygaJbeHocr BvluenopoAt4t{Hor crau6eno-nocfloBHor o6jerra oA Apyror o6jexra
6uno roje h3rpaAbe je nona BncuHe BhuJer o6jeraa a MnHhManHo 4,0m. 

- 
MefycboHa

yAarbeHocr Moxe Aa ce cMatuh Ha LterBpruHy BncnHe BhuJer o6jeraa c rhM Aa ce Ha

Vp6a nucrraq Ku noKaoarerbil
l-pa4cre craru6ene u onulTe gone aettrax

3OHA NPilMAPHOT TP

-uvtu tljo/o 3a KoMnaKTHe 6noroee
-uun 20o/o 3a oTBopeHe h



\
.t\

\
craMoeHux npocrophja vt Aa ra \cyceAHnM crpaHaMa He Mory npe4eularn orBopl4

rrlteflyco6na yAarbeHocr unje Maba o4 4,0 m.

Ycnoen 3a u3rpaAlby Apyrltx o6ierara xa ucroi rpafeenxcroj napqe4n
Ha rpafieer,trcroj napqenH 4ooaoruena je u3rpaA]ba nouohnor o6jerra y3

BhuJenopoAuvnn o6jexar - fapaxa, oipa4a n eBeHTyanHo nocnoBnor o6jerra, aKo ycnoBn Ha

napqenn ro Ao3Borbaaajy.. xa rpatjeauncxoj napqenh naueruenoj rgrpaAhbt4 BhuenopoAuqHor crau6eHo-
nocnoBHor objerra ruopajy ce o6es6eAnru ycnoBn sa nsrpa4ry nouohHor o6jema - rapaxa
ca o6ee6eflraearueru MnHuMarHo rapaxHrx Mecra 112 6pqa y ogHocy xa 6poj craHoBa

nflaHupaHnx y rnaBHorrn o6jercry. Ycnoer 3a h3rpaAhby nouohnor o6jexra - rapaxa He uopajy

Aa ce o6es6eAe aKo ce y oKBr4py cyrepeHcKe nnn nph3eMHe eraxe FnaBHor o6jerra
o6es6eflyje npocropraja 3a rapaxnpaFbe Bo3nna MhHnManHo 112 6poja y oAHocy xa 6poj
nnaHnpaHnx cTaHoBa;

. h3rpaAba nocnoBHor o6jercra na rpafleeraHcroj napqefln uaueuexoj usrpaglbrl
BuuJenopo4l4r.{Hor crau6eHo-nocnoBHor o6jeraa ce Moxe AosBonhrh aKo cy o6es6eflenr
npocTopHr't ycnoBLl HaBeAeHu y npeAXorqHHM cTaBKaMa y3 carnacHocT BflacHuKa cTaHoBa,

oAHocHo nocnoBHor npocropa y oKBl4py rnaBHor o6jerra.

O6es6e[rBarbe npucryna napqen]r ]r npocropa 3a napKrparbe Bo3rra
Y orarapy oBe 3oHe 3a cBaKy rpafleanncKy napqeny Mopa ce o6es6eAhn4 KoncKo-

neuaqKil nphna3 unpuHe uuH. 3,0m.
O6eo6e4urn nporuBnoxapHn npona3 (ajx$opr-ynas) rpos o6jeme BruenopoAl4qHor

craHoBaFba r jaanux oOjerara MrHilMaflHe ulnpurHe 3,00m v MuHVManHe BncuHe 3,50m sa
cBe rnnoBe Bn[lenopoAr4r]Hor craHoBaba vi jaannx o6jerara vnja cy ABopHUJTa eehe
noBpuJnHe o..q 400m2.

3a napxnpaH,e Bo3hna 3a concrBeHe norpeOe y oKBr4py rpafleenncKe napqene
HaMebeHe h3rpaAH'r4 BnuenopoAr4r4Hor crau6eno-nocfloBHor o6jerra Mopa ce o6ee6e4nrn
napKnHr npocrop 3a napKyrpaFbe Bo3nna no npaBnny - je4an cran je4uo napK[Hr Mecro,
oAHocHo jeRno napKrHr nnu rapa)KHo Mecro na 70,00 m2 xopracnor npocropa.

3aurrnra cyceglr Hx o6ierara
l4srpa4rua BruJenopoAr4qHnx o6jerara y Hn3y - oAHocHo y npeKnHyroM Hr43y Moxe ce

Ao3Bonuril y3 ycnoB Aa ce He Hapyurn rpaHnqa napllene 4o xoje ce rpaAu o6jerar, Crone
TeMeJba He Mory npena3nTh rpaHnqy cyceAHe napqene.

lAcna1n ra o6jerry He Mory npena3nru rpaleanncry nraxnjy Bylr.t.te oA 1,2m n ro Ha
geny o6jerra BHtueM o4 2,5m. Axo je xopt43oHranna npojerqqa ncna1a aeha og 1,2m onga
ce oHa nocraBrba ua rpaleeuucry nraxujy.

l-pafleanxcxra efleMeHrh Ha HnBoy nph3eMrba ruory npehn rpaleanucry nuHrajy
(pavyHajyhvr oA ocHoBnor ra6apnra o6jerra Ao xopr43oHranHe npojexqraje racna4a) u ro:

- TpaHcnapeHTHe 6paaapcre KoH3onHe HaAcTpeuJHr4Lle y 3oHil npu3eMHe eraxe
MaFbe o4 2,0m no qenoj urphHyl o6jerra ca B[c14HoM hoHaA 2,5m,

- nflarHeHe HaAcrpeulHl4qe ca MacnBHoru 6paaapcKoM KoHcrpyrqnjorvr Mabe oA
1,0m o4 cnorbHe rBrqe rporoapa Ha BucrHy u3HaA 2,5m,

- KoH3oflHe peKnaMe Mabe og 1,2m Ha B[cnHt4 rgHaA 2,5m.
l-pafleauxcKh eneMeHTu Kao epKeph, AoKcarn, 5anKoHr4, yfla3He HaAcrpeuJHraqe 6es

cry6oea, Ha HnBoy npBor cnpara!uory 4a npefy rpalearancrcy nunnjy (pavynajyhn o4
ocHoBHor ra6apura o6jerra rqo xopr43oHranHe npojerqraje ncna4a) u ro:

Ha Aeny o6jexra npeMa npeA$eM ABopt4uJTy MaFbe oA 1,2m, ann yKynHa
noBplxnHa rpaleeuncrux efleMeHaTa He Moxe npehra 50% ynhqHe Sacage h3HaA
npn3eMtba,

- Ha Aeny o6jema npeMa 6oqsou ABopr4urry Mabe o4 0,6m, anu yKynHa noBpuJhHa
rpafeeuHcKux eneMeHara He Moxe npehu 30% 6oqne Qaca4e rsHaA npu3eMlba,

- Ha Aeny o6jema npeMa 3aAFbeM ABopr,rrrJTy (najrvraruer pacrojaua oA crpaxbe
nuHilje cyceAHe rpabeBilHcKe napqefle oA 5,0m) uaue og 1,2m, anu yKynHa noBpuJilHa
rpaleanncKnx eneMeHara He Moxe npehra 30% crpaxue Saca4e rsHaA nph3eMrba.



creneHhqe Mory ce nocraBrbarh Ha flpeA,,h Aeo o6jenra aro jeHa y oAHocy Ha perynaqnoHy nuuujy gd s,om i.a*ore creReHxqe

:^.:::!ylf aucnHy Bnuryo4 0,9u ynaoe, y ocHoBHl,t raEapnro6jema,

$y'rq 
neHuqa Ao Bt'lonHe o4 0,9m He cMe ce oMeraru, nponas r Apyre

rpafiea KoTe Tporoapa - noApyMcKe eraxe ruory npehu
xopr4so nnjy) pasynaiyhn oA ocHoBHor raoapura ooiercra 4o

- crone reMerba h noApyMcKl,r 314AOBh Mabe o4 0,15m go gy6une o4 2,6m rcnoA" noBplul,tHe TpoToapa, a hcnoA re 4y6nte r,aarse of o,,il,

J:lT 1,0m.

rPaja arh AnPeKrHo

a cTaHOBabe Kao h aTeJbenMa t4 nocnoBHr4M

ApxnrerroHcKo, oAHocHo ecrerc.t(o o6nrxoeane noJegnH t,tx eneMenara o6JerraoacaAe o6jexara n,|ory 6nrra ManrepucaHe r o-oj, no ,a.oopv upui6,.rrira., og
{acagng oneKe, nphpogHor }tnu BeuJraqKor KaUeHa rrg,

o6asesHa je raspa4a Kocor ltpoea.:'Kpoiitn norpilBaLr y oaBucHocr u og naru1a KpoBHexoncrpyrquje.
BncuHa HaA3urKa cram6ese norKpoBHe eraxe rcFiocr,t najauule 2,2m pauylraJyhra og

KOTe nOAa norKpoBHe eraxe Ao raqKe npenoMa KpoBHe Bl4CnHe, a oape6yje-ce'npenra
KoHKperHoM cnyvajy.

Moryha je r,rsrpa4rcl M€HcapAHof KBoBa ca oAroBapajyhrana raru6ranrta roncrpyrqnje.' ApxurerroHcKt4M o6nraqranaa, yrioipeorbeHr4M 
"ai"priarr"'n'oo.ia"j'niop-q' ;"Texnru fia ycnocraaruasy jeghHcrBeHe ecrercKl4 Br43yenHe qefluxe o6jerra.

Apxnremol_cryr!,t opnr,tqr,tn,ta, ynorpe6npHur,i, lrr 6ojaua Mopa ceTexuru Ka yonocraBrbalbJ;je4nxcraeHe eor iru auey€;r o6J'er€ra V 
"*rrpyrpa[earaucKe napqene.

Ycnoen aa o6xoey r peKoHcrpyrqytjy o6jerara
o6noaa n peKoHcrPYrHnja nocrojehnx o6jerara Moxe ce Ao3Bofl urn noA cnegehrana

ycnoBhMa;
- saMeHa nocrojeher o6jexra HoBl4M o6jerrrorrrt Moxe ce Ao3Bon uru y o^KBr4py ycnoBa

Aarrx oanu flnanou,
- peKoHcrpyrqnja nocrojehnx o6jerara Moxe ce AosBoluru aco ce useofleruena

paAoBa na o6jemy xehe xapywurvi ycnoBlr Aarh oBl4M flnanoru,
- aKo rpa[eanncKa napqena caojoru usrpaflenouhy ne 3aAoBorbaBa ycnoBe hs oBor

Flnana peKoHcrpyrrlvrjou ce He Moxe Ao3Bonur 4orpa4ni nocrojeher o6jexra,- aAanraquja nocrojehnx o6jeKara ce Moxe Ao3Bonurh y oKBr4py HaMeHa Aarhx
oanna [InaHou.

Peroxcrpyrqnja nocrojehux BnuJenopoflr4qHux o6jerara ca paBHlrM KpoBoM ce Moxe
BpuJhrr,t HaAorpagbou o6jerra Ao MaKo. AooBor eHe.cnparno

V cnyvajy raga nocrojeha cnparHocr nperuauryje
nponr4oaHy oanM nnanoru Moryha je r,repa4a Koce KpoBHe
ropuuheua raaaHcKor npocropa y cBpxe craHoBaba (ctanoau, arerben, nouohne
npocropuje), a na ocHoBy klgejxor npojeraa ys o6aeesny hopaA'y Vp6aurcrnvror npojerra.



Ycnoer 3aurllre xrBorHe cpeA]rHe, TexHlrqKe, xurnfemcre, 3aur]rre oA no)Kapa,
6ea6egnocHe lt Apyre ycfloBe

ceHe ',i,"'ffin:ffii,ffirT:ffi?
cpeAn nne o6yxoara Mepe nojiar,na he ce
u 3eMrbt4lure oA gerpagaqnje.

- ogeofierue $eranunx BoAa i pe[luTt4 3arBopeHnM KaHanusall]ioHhM crcreuou, rojnhe ce npuKrby'.l4Tr4 Ha HaceJbcKy KaHann3allhoHy Mpelry.
Hnie Ao3Borbexa je rarpa4rua 6eroHcxni ro4oxlnponycHr4x cenruvrnx jaua.' Ha cearoj rpafleerancroj napqenn Mopa ce' o6es6eAilTl4 rrnrnnuanro 30Vo

o3enelteHl,tx noBprijnHa.
Ha cearoj napqenh B,tuJenopoAr,tr{Hor craHoBarba Mopa ce o6ea6e4nrn 6erounpaHu

npocrop 3a nocraBrbaue ronrejxepa (raHru) sa rouyuanH[ ornaR. Jloqraparse 6eronnpaxor
npocropa aa ronrejuepe Ha napllenn Mopa .qa 6y4e raro Aa ce onaoryhn nar nfl"tyn
HaAnexHe KoMyHanHe cnyx6e, oAHocHo yAarbeHocr oA Apyrhx oOjerara rrrltela rt,top'a Onira
urH. 2,0 nr.

r (peroncrpyracanr,t) y cKnaAy ca aaxehnrrlr
HKperHy o6nacr. flpn npojerroealby n
cneqnSnvnoor $ynr<qnoHanHe HaMeHe
, oApxaBaba, oAHocHo o6es6e[naarua

l4s6opon ruarepnjana BoAnTn pavyHa o uuioeoj ornopHocrr4 ca acneKra rexHuqKe I
nporl4BnoxapHe 3auJTl'lre. flpn npojerroea$y n H3rpaAHrt4 Buuenopo4t4qHt4x ctau6eHux
o6jerara nropajy ce o6es6eAnrr ycnoBu 3a chrypHy eaaryar4ajy rt;yA;A y'cnyva;y noxapa r

nopoAt4rlHor crau6enor o6jema HaMebeHr
ucrux naopajy 6nrr ypafleHh y crnaAy ca
pojerroearue o6jerara y Be3il ca HecMeraHhM

KpeTabeM Aeqe, cTap[x, xeHAu KennpaH ilx n nHBannAH hx n uqa.

6 - yCIlOBn,nPUKbyqEHrA HA I4HO.PACTPyKTyPV: f'lapr.lena 6poj 77g}l4 KO Bpuraq
nMa 'nphcryn-Ha jaeny cao6pahajnnLly, n uoryhnoor oa npnKrbyqebe Ha cBy KoMyHanHy
nnQpacrpy]$ypy,

7-noTPEEA L13PME nflAHA AETAJbHE PEryJnqilJE UnU ypSAHhCTft'.{KOr
flPOJEKTA: Peroxcrpyrqraja nocrojphrax BruenopoAl4rtHr4x o6jerara ca paBHuM KpoBoM ce
Moxe BpuJrlrl4 HaAolpaAlbou o6jeria Ao MaKc. AooBoJbeHe cnparHocru nponhcaHe oBt,tM
f'lnaHou.

Y cnyvajy KaAa nocrojeha cnparHocr npervrauryje MaKc. A@BorbeHy cnparHocr
nponucaHy oehri flnaxona raoryha je raapa4a Koce KpoBHe roucrpyxr+aje ca naoryhxourhy
ropnuheua raBaHcKor npocropa y cBpxe craHoBahba (crauoar, arerbeu, nor'aohn6
npocropnje), a na ocHoBy lrlgejnor npojeraa ya o6aaeeny nopaAy Vp6anncrnvxor npojerra,

8-NOAAqI,1 O KATACTAPCKI/'IM NAPqEflAMA, OEHOCHO O TOME Fd.N]A NOCTOJETE
]GTACTAPCKE nAPqErE rCnvtbABAJv yCflOBE 3A rpAbEBl4HCKy nApllEny cA
YNYTCTBOM O NOTPESHOM : NOCTYNKY 3A OOPMLIPAIIE TPAbEB'IHCKE
nAPqEnE: flapqena 6poj 778614 KO Bptuaq, ucnyFbaBa ycnoBe sa rpafleenxcxy
napqeny npeMa ycnoBuMa Hs oBor flnana.

9, I4HXEbEPCKO FEOflOUKI/.YCIOBU: HeMa noce6xnx ycfloBa.
floeaoneHa je uarpaAba noApyrucKg, oAHocHo cyrepeHcKe eraxe aKo He nocroje cMerbe
reorexHltrtKe h x[ApoTexHuqKe np[po. Ae

10. HA|IOMEHE:
10.1. 3a rcrpaAby unn nsBohebe paAoBa Ha rpaDeBnHcKoM seMJbr4rury l4nn o6jeffiy Koj[ je
y BnacHnuITBy BnuJe nnqa, yo aaxreB ho craBa 1. oaor qflaHa (9nax 135 SaroHa o
nflaHnpaby u rcfpailru), npunaxe ce H oBepeHa carflacHocr rnx nuqa, a aKo ce paAoBl,l



n3Bo.qe Ha npHnaiaby unl nperBapaby saje4HuqKr4x npocropuja y craH, oAHocHo
nocnoBHl4 npocrop y crau6euuM 3rpaAaMa, oAHocHo ua4srafluaaiy irana6ene sipage,
nphnaxe ce u yroBop 3aKrbyqeH y cKnaAy ca noce6HuM saKOHOM.

lo.2.haQopuaqraja o noraqraju xnje ocnoe oa hoAaBaHre rpafieaurncKe AosBone.

l-paAcra a4MuHl4crparuBHa raKca y u3Hocy og 7.000,00 4nuapa Hannahexa je y
9q_a4y 9a O4nyrona o rpaAcKnM aAMuHr4crparuBHt4M TaKcaMa ("Cn.nucr l-pa4a eprlqa',, Oj.
16t2019),

Peny6nnuxa aAMuHl4crparnBHa raKca y H3Hocy og 2.910,00 ,qranapa tannahexa je y
cMaAy ca rapnSHutt 6pojeru 1716 SaxoHa o peny6nuqruu aAMt4Hr4crparhBHr4M raKcaMa
("cn.rnacnnK PC", 6p. 43/2003, 51/2003-ncnp., 61/200s, 101/200s-ip. 3aKoH, st2oog,
5412009, 5012011, 7ol2o11-ycr<nafleHn AuH. rasH., 55/2012-ycr<nafeHu AnH,nsn,, g312012,
4712013'yuoaf;enn AuH.t43H., 65/2013-4p, 3axox, 5712,014-ycrnaienu AhH.r,toH., 45t2015-
ycuaflenu AuH.tlsH., 8312A15,11212015,5012016- ycuafienn A]tH.l,tsH., 6'112016- yq<naflenra
A14H.I43H.' 11312017 u 312018-ucnp, 50/2018-ycrna[enn AhH.nsH, 9512018 n 38t2019-
ycrnallenu gnn.rsn).

l-pagcxa aAMuHt4crparnBHa raKca Ha oaxreB y ,roHocy oA 250,00 Ar,tHapa nannahena
je y orna4y ca OgnyroM o rpaAcK[M aAMnHvrcrparuBHhM TaKcaMa ("Cn.nucr l-paAa BpuJqa",
6p, 16/2019),

fPAOklqKh nPnflO3l4: l4seog urs l'euepanHor nraHa Bpurqa
1. Flpeoanalyjyha xaueua npocropa ca noAerortl ua $yHxr-lt4oHanHe LlenuHe (soue)
2. flogena craHoBaba Ha yp6aue noAqefluHe (soHe)

O6paguna: l-opgana Mnnojroanh, 4unn,npocropHu nflaHep

flocraanrn:
@ noRnocyroqy 3axreBa
2. Apxuau
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 9802
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Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 9c957cad-810f-4833-b358-f14b21dcf66b

Матични број општине:  80128

Општина:  ВРШАЦ

Матични број катастарске општине:  804932

Катастарска општина:  ВРШАЦ

Датум ажурности:  17.08.2023. 14:26

Служба:  ВРШАЦ

Извор податка:  ВРШАЦ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ВОЈНИЧКИ ТРГ

Број парцеле:  7786/4

Површина m²:  407

Број листа непокретности:  9802

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  407

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА УПИСАНИ У В-2.

Адреса:  ВРШАЦ, ВОЈНИЧКИ ТРГ 28  

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  З.С.

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  ВОЈНИЧКИ ТРГ

Кућни број:  28

Кућни подброј: 

Површина m²:  407

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:  1

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом:  4

Број етажа у поткровљу: 
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Имаоци права на објекту  

Назив:  ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА УПИСАНИ У В-2.

Адреса:  ВРШАЦ, ВОЈНИЧКИ ТРГ 28  

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  З.С.

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  ВОЈНИЧКИ ТРГ

Број улаза: 

Евид. број:  23

Начин коришћења:  СТАН-СА БОКСОМ У ПОДРУМУ

Број посебног дела:  23

Подброј посебног дела: 

Спратност:  Четврти спрат

Собност:  Трособан стан

Грађевинска пов. m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна пов. m²:  74

Начин утврђивања кор.пов.:  ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Имаоци права на посебном делу  

Назив:  АЛИБЕГОВИЋ (САМИР) АЛЕН

Адреса:  ВРШАЦ, ВОЈНИЧКИ ТРГ 28  

Матични број лица:  1711000870010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на посебном делу - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебног дела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Подаци о земљишту (парцела и делови парцела)

   
Број
парцеле

Број
дела
парцеле

Површина
(m²) Улица/Потес Врста земљишта Начин коришћења земљишта  

7786/4 1 407 ВОЈНИЧКИ ТРГ ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У
СВОЈИНИ

ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ
ОБЈЕКТОМ

        ∑: 407        

Подаци о зградама и другим грађевинским објектима (објекти на изабраном делу парцеле)

  Улица
Кућни
број

Кућни
подброј

Површина
(m²)

Начин коришћења
објекта Статус објекта  

ВОЈНИЧКИ ТРГ 28   407 СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА
ЗГРАДА

ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ
КЊИГЕ

Посебни делови изабраног објекта

Евид.
број

Бр.
улаза

Бр.
стана

Подбр.
стана Начин коришћења посебног дела Корисна површина (m²)  

1   1   СТАН 43

2   2   СТАН 65

3   3   СТАН 48

4   4   СТАН 61

5   5   СТАН 65

6   6   СТАН 47

7   7   СТАН 64

8   8   СТАН 75

9   9   СТАН 61

10   10   СТАН 64

11   11   СТАН 47

12   12   СТАН 63

13   13   СТАН 74

14   14   СТАН 61

15   15   СТАН 64

16   16   СТАН 47

17   17   СТАН 64

18   18   СТАН 74

19   19   СТАН 61

20   20   СТАН 65

21   21   СТАН 47

22   22   СТАН 65

23   23   СТАН 74

24   24   ПОСЛОВНИ ПРОСТОР ПОСЛОВНИХ УСЛУГА 58

Општина и КО*: Број парцеле*:

ВРШАЦ  

ВРШАЦ  

7786/4   

Прикажи

Евиденција: Катастар непокретности Катастар земљишта
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SKUPŠTINA STANARA STAMBENE ZAJEDNICE 
Vršac, Vojnički trg br. 28 
 
Matični  broj: 18316021 
PIB: 111665360 
 

 

Na osnovu   čl.9. i 42. st. 1. tač. 12. Zakona o stanovanju I održavanju zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 

104/2016 i 9/2020 - dr. zakon), Skupština  Stambene zajednice u Vršcu, Vojničkitrg br. 28, dana 

14.10.2022. godine u Vršcu  donosi: 

 

 
 

O D L U K U 
 
 
 
Daje se saglasnost Alibegović Alenu iz Vršca, Vojničkitrg br. 28/23, JMBG 1711000870010, da 

može sa punim pravom, nesmetanoi po svom nahođenju izvršiti rekonstrukciju I adaptaciju 

celokupnog tavanskog prostora u postojećim gabaritimai izvoditi građevinske radove na 

celokupnom tavanskom prostoru stambeno-poslovne zgrade u Vršcu, Vojničkitrg br. 28, koji se 

nalazi iznadstana br.23,na parc. br. 7786, podbroj parc. 4, upisanoj u Listune pokretnosti br. 

9802KO Vršac u površiniod 407m², a saglasno  propisima o planiranju I uređenju prostora i 

izgradnji objekata i projektno-tehničkoj dokumentaciji, u novestambene jedinice – stanove. 

 

Ova Odluka doneta je dvotrećinskom većinom od ukupnog broja članova Skupštine stanara 

stambene zgrade u Vršcu, Vojničkitrg br. 28. 

 

Odluka stupa na snagu danom donošenja. 

 

 

 

U      Vršcu, 14.10.2022. god.    PredsednikSkupštinestanara: 
 

______________________________ 
               Dragoljub Ilić 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



Saglasnivlasnicistanovaiposlovnogprostora: 
 

 
__________________________________ __________________________________ 
Stančulj (Ljubiša) Slavko    Vojvodić (Stevan) Dragomir 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________  
Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog  Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem 1 u zgradinapomenutojparceli   sabrojem 2 u zgradinapomenutojparceli   
 

__________________________________ __________________________________ 
Bojinović (Mile) Mile     Đekić (Dragan) Davor 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________  
Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog  Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem 3 u zgradinapomenutojparceli   sabrojem 4 u zgradinapomenutojparceli  
 
 

__________________________________ __________________________________ 
Nešić (Đorđe) Dragoslav    Milovanović (Uroš) Milovan 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________  
Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog  Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem 5 u zgradinapomenutojparceli   sabrojem 6 u zgradinapomenutojparceli  
 
 

__________________________________ __________________________________ 
Tismenar (Jon) Jon     Adamović (Jovan) Siniša 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________  
Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog  Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem 7 u zgradinapomenutojparceli   sabrojem 8 u zgradinapomenutojparceli  

 
 

__________________________________ __________________________________ 
Ristić (Branislav) Petar    Predić (Aleksandar) Olga 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________  
Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog  Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem 9 u zgradinapomenutojparceli   sabrojem10u zgradinapomenutojparceli  
 
 

__________________________________ __________________________________ 
Popov (Dušan) Aneđelija    Radulaški (Dragoljub) Dragana 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________  

Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog  Radulaški (Đorđe) Branislav 
sabrojem 11 u zgradinapomenutojparceli   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
       JMBG:______________ 

Vlasnicistana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem 12 u zgradinapomenutojparceli,  
svako u po 1/2 dela 

 
__________________________________ __________________________________ 
Miletić (Milanka) Slavko    Paunov (Milenko) Ljiljana 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________  
Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog  Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem13u zgradinapomenutojparceli   sabrojem14u zgradinapomenutojparceli  
 
 

__________________________________ __________________________________ 



Ostojić (Branko) Angelina    Draguca (Ljubica) Melanija 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________ 

Ostojić (Milisav) Sava    Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   sabrojem 16u zgradinapomenutojparceli 
JMBG:______________ 
Vlasnicistana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem 15u zgradinapomenutojparceli - 
zajedničkaimovinasupružnikana 1/1 
 
 

__________________________________ __________________________________ 
Dakić (Dušan) Milan             Stankov (Radovan) Vladimir 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________  
Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog  Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem 17 u zgradinapomenutojparceli   sabrojem 18 u zgradinapomenutojparceli  
 
 

__________________________________ __________________________________ 
Ilić (Mihail) Ilona    Mitrović (Milan) Danilo 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________ 

Ilić (Serafim) Božidar    Vlasnikstana- saboksom u podrumuoznačenog 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   sabrojem20u zgradinapomenutojparceli 
JMBG:______________ 
Vlasnicistana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem 19u zgradinapomenutojparceli,  
svako u po 1/2 dela 
 
 

__________________________________ __________________________________ 
Brezičanin (Dušan) Goran    Milosavljević (Toma) Ljubinka 
Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________ 

Brezičanin (Stojan) Vesna    Milosavljević (Čedomir) Jovan 

Adresa:______, ul. ___________ br. ___   Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG:______________     JMBG:______________ 
Vlasnicistana- saboksom u podrumuoznačenog  Vlasnicistana- saboksom u podrumuoznačenog 
sabrojem 21 u zgradinapomenutojparceli -   sabrojem 22 u zgradinapomenutojparceli,  
zajedničkaimovinasupružnikana 1/1   svako u po 1/2 dela 
 
 

__________________________________ __________________________________ 
Alibegović (Samir) Alen   Brujić (Dragi) Milica 
Adresa: Vršac, Vojničkitrg 28/23    Adresa:______, ul. ___________ br. ___ 
JMBG: 1711000870010     JMBG:______________  
Vlasnikstana - saboksom u podrumuoznačenog  Vlasnikposlovnogprostoraposlovnihusluga - lokal 
sabrojem 23 u zgradinapomenutojparceli   označensabrojem 24 u zgradinapomenutojparceli  

 
 









УРБАНИСТИЧКИ
ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИ
ИЗГРАДЊУ СКЛАДИШТА БЕТОНСКЕ
ПАРЦЕЛИ БР. 19027 К.О. ВРШАЦ

Инвеститор  :   Aлибеговић Aлен
 
Објекат : РЕКOНСТРУИКЦИЈА
ГАБАРИТУ OБЈЕКТА) У ТАВАНСКОМ
КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР
ВРШЦУ 
 

Врста техничке документације

За грађење/извођење радова:           

 

 

Пројектантски биро:                                       

 

Одговорни  урбаниста                                           
дипл.инж.арх. 

Број лиценце:                                                                           2

Лични печат одговорног пројектанта
урбанисте 

                                                

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:                                             

 

Место и датум:                                                                        
године 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈ

БЕТОНСКЕ ГАЛАНТЕРИЈЕ П+0 НА КАТАСТАРСК
ВРШАЦ 

 
лен, Вршац,  Војнички трг бр. 28/23 

КЦИЈА ТАВАНСКОГ У СТАМБЕНИ ПРOСТOР (
ТАВАНСКОМ ПРОСТОРУ, СПРАТНОСТИ

ПАРЦЕЛИ БР. 7786/4 КО ВРШАЦ НА ВОЈНИЧКОМ

документације:       УП – УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

радова:           РЕКОНСТРУКЦИЈА И ДОГРАДЊА

                                „ БИРО Д3 ПРОЈЕКТ “  ВРШАЦ

                                           Драган Добросављевић

:                                                                           200 0609 04

пројектанта:                               Потпис одговорног

документације:                                                 91/ 2023 – УП

:                                                                        Београд, август

 

ЛОКАЦИЈЕ ЗА 
АТАСТАРСКОЈ 

Р ( У ПOСТOЈЕЋЕМ 
СПРАТНОСТИ ПО+П+4+ПК НА 
ВОЈНИЧКОМ ТРГУ  БР. 28 У 

 

ДОГРАДЊА 

ВРШАЦ, 

Добросављевић, 

00 0609 04 

одговорног  

УП 

август  2023. 



 
 

 

САДРЖАЈ  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 
 
А.      ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.      Решење о регистрацији бироа 
2.      Решење о одређивању одговорног  урбанисте 
3.      Изјава  одговорног  урбанисте 
4.      Лиценца одговорног урбанисте 
 
Б. ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Препис поседовног листа непокретрности бр. 9402 и   ко Вршац 
2. Копија плана  1:1000  за парцелу  7786/4 ко Вршац 
3. Информација о локацији   бр. . 353-180/2022-IV - 03 од 28.10.2022. године. 
4. Технички услови дистрибутера и надлежних органа   

 
Ц.      ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  ЗА ИЗРАДУ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ОБУХВАТУ  
3. УСЛОВИ  ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА  / извод из планске документације и урбанистички параметри  )   
4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ (површине,индекс изграђености,индекс заузетости,спратност,висина, 
број паркиг места, проценат зелених површина)   
5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОДОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  ПРИСТУП И САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ  
7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
8.МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
9.МЕРЕ ЗА ОДЛАГАЊЕ ЧВРСТОГ ОТПАДА 
10.МЕРЕ ПРОТИВПОЖАРНЕ ЗАШТИТЕ 
11.УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
12.ЗАШТИТА СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ 
13.ТЕХНИЧКИ ОПИС ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  ОБЈЕКАТА 
14.СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Д.      ГРАФИЧКИ ПРИЛОГ 

1. Положај локације у насељу                                                                        лист 1 
2. Катастарско геодетска подлога 1:500                                                        лист 2 
3. Регулационо нивелационо решење                                                           лист 3 
4. Регулационо нивелационог решења са партерним решење                   лист 4 
5. Регулационо нивелационо решење и приказ саобраћајне 

 и комуналне инфраструктуре                                                                     лист 5 
 
 Е.  ИДЕЈНО  РЕШЕЊЕ  ОБЈЕКТА   

 

 
 

 

 

 

 
 
 
 
 



 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ   
 
за рекoнструкцију таванскoг у стамбени прoстoр (у пoстoјећем 
габариту oбјекта) у таванском простору, спратности П+4+Пк на 
катастарској парцели бр. 7786/4 ко Вршац на Војничком тргу бр. 28 у 
Вршцу 

1. ОПШТИ   ДЕО 
 

1. ПОВОД  ЗА ИЗРАДУ  УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
      Инвеститор Aлибеговић Aлен из Вршца,Војнички трг бр. 28/23 намерава да на 
вишепородичном стамбено - пословном објекту  По+П+4 на катастарској парцели бр. 7786/4 
КО Вршац у улици Војнички трг бр. 28/23 у Вршцу изврши реконструкцију таванског у 
стамбени простор, у постојећем габариту објекта у вишепородичној стамбеној згради П+4.  
      За изградњу објекта прибављена је Информација о локацији бр. 353-180/2022-IV–03 од 
28.10.2022.  године. 
       
2. СВРХА  ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 
         Урбанистички пројекат се израђује за потребе урбанистичко - архитектонске разраде 

локације ради прецизних дефинисања урбанистичких параметара за радове на могућности 
да се рекoнструише тавански у стамбени прoстoр ( у пoстoјећем габариту oбјекта) у 
таванском простору, спратности По+П+4+Пк на катастарској парцели бр. 7786/4 ко Вршац на 
Војничком тргу  бр. 28 у Вршцу који се који се могу изводити  у оквиру датим  ГУП-ом Вршца   
("Службени лист општине Вршац", бр.4/07, 6/07). 

 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

            ПРАВНИ ОСНОВ : 
 
На основу члана  60. и 61.  Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука 
УС, 98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/2018,31/2019, 9/20, 52/21 и 62/23), Урбанистички 
пројекат се израђује када је то предвиђено урбанистичким планом за разраду урбанистичко-
архитектонског решење.ше парцела.  
     На основу члана 76. Правилника о садржини,начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/19 ), урбанистички пројекат 
се израђује у складу са урбанистичким планом, просторним планом јединице локалне 
самоуправе или просторним планом подручја посебне намене, када је то одређено 
планским документом или на захтев инвеститора, за потребе урбанистичко - архитектонског 
обликовања површина јавне намене и урбанистичко - архитектонске разраде 
локација.Урбанистички пројекат израђује се за једну или више катастарских парцела на 
овереном катастарско - топографском плану. 
 
            
  ПЛАНСКИ ОСНОВ:  
 
  -    Генерални  план Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 4/2007 и  6/2007) 
  -    Генерални урбанистички план Вршца (“Службени лист општине Вршац“, бр. 16/2015, 
17/2015, 10/2019, 11/2019 и 1/2020) 



 
 -   Информација о локацији бр. 353-180/2022-IV - 03 од 28.10.2022. године 
 
ПОДАЦИ О ИНВЕСТИТОРУ И ЛОКАЦИЈИ   
 
  Право власништва на катастарској парцели бр. 7786/4 КО Вршац имају власници посебних 
делова у стамбено-пословној згради По+П+4   из Вршца ул. Војнички трг бр. 28. 
  Инвеститор радова  био би Алибеговић Ален из Вршца,Војнички трг бр. 28/23  на основу уговора 
са Скупштином станара ове стамбене зграде.  
 
Подаци површина из ПЛН  који су усклађени са катастарско-топографским планом су следећи:  
 

Бр. парцеле Култура Класа Потес ( Улица) ха а м2 

7786/4 Зем. под зградом/обј.1 /   Војнички  трг   бр. 28  04 07 

   УКУПНО / 04 07 
 

Табела бр. 1 
 

3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ОПИСОМ ГРАНИЦЕ ОБУХВАЋНИХ 
ПАРЦЕЛА И ОПИСОМ  ЛОКАЦИЈЕ 
 
      Подручје обухваћено урбанистичким пројектом захвата грађевинску парцелу  која кат. бр. 
7786/4 КО Вршац које представља градско грађевинско земљиште планом предвиђена за 
изградњу вишепоредичног  становања . 
    Постојећи објекат вишепородичног становања По+П+4 излази са две стране на јавну површину, 
улицу Војнички трг бр. 28 и Новосадска улица, постављена  страном дуж улице Новосадска   
југоисток-северозапад у дужини  од  21,07 м. 
      Аналитичко- геодетски елементи који описују границу ових парцела преузети су из 

геодетског операта, дати су у графичком прилогу, овереном кастарско-топографском плану.  

 
 
Кординате парцеле  обележене као граничне тачке ГТ : 
 
 

Бр. 
тачке 

Y X 

ГТ1 75243754,05 49976587,76 
ГТ2 7523738.99 4996568,44 
ГТ3 7523722.16 4998658,04 
ГТ4 7523734,74 4996602,86 

 
 
4.  УАСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКТА - ИЗВОД ИЗ ПЛАНА   
         Локација постојећег објекта на коме се изводе радови налази се у блоку бр. 52 у зони 
мешовитог становања бр.20, по Генералном урбанистичком плану Вршца ("Службени лист 
општине Вршац", бр. 4/07 и  6/07). 

 
3.0. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 

Постојећи највећи индекс изграђености у оквиру блока је 3,0 у блоку 52 а дозвољени планирани је 4,2 и 

тај индекс не би требао да буде прекорачен у оквиру било којег блока. Највећи индекс изграђености на 

парцели није индикативан јер су у блоку 52 парцеле само испод објеката. 

 

3.7. Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле 

Степен заузетости парцеле је тренутно од 10% до 100% и варира од блока до блока.   



 
Просечна покривеност сведена на блокове не рачунајући парк и тргове је од 34,1% до 70,8%. Обзиром да 

постоје у центру парцеле које су традиционално изграђене и до 85% овим Планом би то било омогућено под 

условом да су испуњени остали услови из Правила грађења.  

Локације изграђености, код становања средњих густина од 85% су, по правилу, за мање парцеле до 4 ара а на 

већим парцелама је изграђеност мања и креће се до 60%. 

У случају реконструкције постојећих објеката могуће је увећање степена искоришћености индекса 

изграђености од дозвољеног за тај блок, на појединачној парцели, до мере која не прелази више од 20% и с 

тим да не прелази 85% односно 60% изграђености парцеле и индекс изграђености већи од 1,3. Осим код 
постојећих објеката где се задржава постојећи степен изграђености. За случај реконструкције или у случају 

рушења старог и изградње новог објекта на истом месту може да буде изграђен исти објекат, или са 

доградњом а ради уклапања у висинску регулацију суседних објеката. Могући су већи индекси и по правилу 
се односи на мале парцеле на угловима улица. 

 

3.8. Најмања и највећа дозвољена висина и спратност објеката и ограда  

Ради очувања карактера централне зоне изнимно од већ постојећих објеката максимална дозвоqена висина 

објекта до задње корисне етаже је 19 метара, а најмања 3,5 м. Најмања спратност је приземље а највећа П + 4 

+ ПК или П + 5 без поткровља.  Дозвољена је изградња подземних етажа у оквиру габарита објекта. За сваки 

блок је прописана максимална и минимална спратност и мора се поштовати да би се сачувала 

карактеристична градска морфологија. Објекти који су под заштитом су изузети од ових правила како у 

погледу минималних тако и у погледу максималних вредности. Ограде, ако се граде, могу да буду величине 

од 1,4 - 3,0 м с тим да по правилу буду од 2-2,5м. Ограде могу бити пуне или провидне. 

 

3.9. Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката 

Карактеристика урбане структуре у централној зони Вршца је изградња објеката који формирају непрекинути 

улични низ и спојени су међусобно. Објекти на парцели додирују обе бочне линије грађевинске парцеле. 

Карактеристика мањих, густо изграђених блокова је да су објекти полуатријумски и атријумски и да додирују 

три односно четири линије грађевинске парцеле. За овакве случајеве треба водити рачуна да висина објекта 

не угрози суседни и да не прелази планирану висину суседног објекта. 

Међусобна удаљеност слободностојећих вишеспратница и објеката који се граде у прекинутом низу, износи 

најмање половину висине вишег објекта. Удаљеност се може смањити на четвртину ако објекат на 

наспрамним бочним фасадама не садржи отворе на просторијама за становање (као и атеqеима и пословним 

просторијама).  

 

3.10. Услови за изградњу других објеката на истој парцели 

На предвиђеним парцелама могу се изградити помоћни објекти уз вишепородични објекат – гаража, ограда у 

евентуално пословног објекта, под следећим условима: 

- укупна квадратура и покривеност парцела не могу бити већи од прописане за ту зону. Неопходно је 

поштовати сва остала правила уређења и изградње дефинисана овим Планом. 

- не сме да пређе висину слемена уличног објеката у односу на постојеће стање необавезно од планираног.  

Мора да има колски приступ преко постојеће парцеле (право пролаза) најмање ширине од 2,5 м. 

- треба обезбедити одговарајући број паркинг места на парцели или на јавним паркинзима. 

 

3.11. Услови и начин приступа парцели  

Све грађевинске парцеле морају да имају приступ на јавни пут. 

Ако је постојећа кућа, која има ајнфор, имовински подељена не дозвољава се деоба ајнфора до дубине од 5 м 

како би архитектонски остао јединствен. Не дозвољава се мењање намене ајнфора у комерцијалне или било 

које делатности. 

 

3.12. Услови за саобраћајне површине 

3.12.1. Саобраћајна мрежа 

У границама плана све саобраћајнице просторно су дефинисане основним елементима хоризонталне 

пројекције и регулације. Осовине саобраћајница дефинисане су координатама осовинских тачака у градском 

координатном систему. Собзиром да се цео план ради на дигитализованим подлогама а да су геодетски 

податци за осовине уличне мреже скинути са тако добијеног плана упозорава се инвеститор да се за све улице 



 
ови податци са резервом могу користити. За све улице код којих  предстоји детаљна реконструкција обавезно 

је детаљно геодетско снимање терена и провера задатих осовинских тачака и евентуална корекција истих.   

Обрађено решење презентирано је на приложеном ситуационом плану Р=1:1000.  

 

Нивелационо решење саобраћајница прилагодити што више теренским условима уз поштовање постојеће 

концепције регулације одвођења површинских вода. Детеqна нивелација ће се радити у каснијим фазама 

пројектовања након детаqног геодетског снимања постојећег терена. Попречно вођење површинских вода 

обезбеђују попречни падови за коловоз 2.5%, за пркинге 2.5%-4.0% у зависности од површинске обраде и 
2.0% за тротоаре. Подужно вођење воде вршиће се подужним нагибом који не би требало да буде мањи од 

0.3%. Одводњавање атмосверских вода обезбедиће се површинским путем до сливника а даqе кишном 

канализацијом. 

 

Геомеханичка испитивања потребна за димензионисање коловозних конструкција радиће се у каснијим 

фазама пројектовања. Овим условима се одређује да се приликом даqег пројектовања све коловозне 
конструкције за уличну мрежу морају одредити на основу геомеханичких испитивања и предвиђеног 

саобраћајног оптерећења а према важећи прописима за ову област. Коловозна конструкција пролаза на новим 

паркиралиштима је предвиђена за лако саобраћајно оптерећење а на паркинзима може бити од растер 

елемената по систему бетон-трава или од неког другог одговарајућег материјала. На свим управним 

паркинзима предвидети садњу дрвореда после свког трећег паркинг места на удаqености мин.1.5 м  у односу 

на пролазну саобраћајницу. 

 Регулационе ширине и основни елементи нормалних попречних профила дати су у ситуационом плану. Сви 

елементи попречног профила саобраћајних површина који се мађусобно функционално разликују одвојити 

одговарајућим елементима визуелно и нивелационо.  
 

3.12.2. Услови за паркирање возила  

При изградњи нових објеката треба планирати паркирање возила у подземним или надземним гаражама или 

паркинзима у оквиру парцеле.  

Само где то није могуће треба обезбедити паркирање у јавним гражама или у оквиру јавних површина - 

паркинга. Норматив је на један стан 1 паркинг место и на 70 м
2 
пословног простора једно паркинг место. Ови 

нормативи у условима заштићене историјске целине нису увек могући али их треба примењивати тамо где је 

то могуће. 

 

3.13. Услови заштите суседних објеката 
Приликом изградње нових објеката водити рачуна о заштити суседних објеката у конструктивном смислу и у 

смислу не угрожавања услова живота и рада на суседној парцели.  

Неопходно је обезбедити темеqну рупу објекта тако да се не десе оштећења постојећих суседа. Висина новог 
објекта не сме да угрожава минималну осучаност суседних објеката. Минимална удаqеност објекта, када се 

не ради о објектима у низу, је 4 м. Када су објекти удаqени мање од 3 м не могу се на суседним странама 

предвиђати отвори стамбених просторија. Осим у случају када је један од објеката на граници парцеле и по 

пропису има слепи калкански зид. 

Међусобна удаљеност вишепородичних стамбених објеката који имају индиректну везу са јавним путем 

преко приватног пролаз мора да буде најмање 1/2 висине вишег објекта није дозвољено сливати воду у 

суседну парцелу. 

Зеленило окућница 

Све приватне зелене површине неопходно је редовно одржавати. Делове окућница који су окренуту ка улици 
и пешачким стазама посебно озеленити што подразумева подизање зелених ограда, садњу цветних врста као 

и других врта зеленила које имају дужи вегетационим периодом.  

 

3.16. Услови за архитектонско обликовање  

Архитектура објекта треба да је у складу са архитектуром окружења. Блокови где преовлађује традиционална 

историјска матрица и архитектура треба да се у волумену и облику прилагоде тој архитектури: узидани 

објекати, пролази за улазак у двориште, двоводни кровови са падом према улици и дворишту. На углу две 

улице кровове решавати без калканских елемената. Могуће је формирање узвишеног угаоног мотива - куполе 

или слично тамо где је то у складу са условима Завода за заштиту споменика културе. Кровове покривати 

претежно црепом. Обрада фасаде може да буде од малтера са различитим фасадним премазима, у различитим 



 
бојама и нијансама могућа је употреба и других материјала ако су они тако третирани да не ремете 

архитектуру низа а то су стилизација, транспоновање или контраст који истичу и не угрожавају наслеђе. 

Могућа је употреба стакла, метала, разних фасадних облога и слично. 

Грађевински елементи на нивоу приземља за нове објекте могу прећи регулациону линију до 20 цм ако се 

ради о излазима или 60 цм ако су излози у пешачкој зони. 

Грађевински елементи (еркери, доксат, балкони, улазне надстрешнице) могу прећи грађевинску односно 

регулациону линију на висини већој од 3,00 м, рачунајући од основног габарита објекте хиризонталне 

пројекције испада до 1,20 м. Укупна површина испада може бити максимум половина површине фасаде на 
којој се испад налази. 

Ширина испада мора да буде удаљена од суседа најмање 1,20 м. 

3.17. Услови за обнову и реконструкцију постојећих објеката 
Објекти који су дотрајали могу бити обновqени или реконструисани. Приликом обнове или реконструкције 

могуће је вратити објекат у првобитно стање, могуће је променити делове објекта или цео објекат, 

предизајнирати или функционално променити. Могуће је и доградити објекат ако се то уклапа у 
урбанистичке параметре за тај простор и ако није другачије одређено од стране Завода за заштиту споменика 

културе. 

 

Блок 52 

Блок је оивичен улицама: Гундулићева, Стеријина, Новосадска и Војнички трг.  

У оквиру блока се налази пословно стамбени, стамбени и школски објекти и та намена се и даље задржава. У 

оквиру овог блока се не очекују значајније измене осим реконструкције и минималне доградње на парцели 

број 7786/4, улица Војнички трг бр. 28/23.   

Потребно је урадити јединствен пројекат доградње и уређења фасаде који ће усвојити Комисија за планове и 
који ће бити основ за легализацију. Такође је дозвољена доградња поткровља на објектима П + 4 у 

унутрашњост блока. 

Основни урбанситички параметри су: 

 постојеће планирано 

- П блока   а  а 

- степен искоришћености  % % 

- индекс изграђености  1,07 1,2 

- спратност П - П + 5 П - П + 5       и    Пк 

  - намена   становање, пословање, школство 

 

4. НУМЕРИЧКИ ПОДАЦИ ЛОКАЦИЈИ   
 

  Катастарска  парцела бр. 7786/4  КО Вршац је у својини Републике Србије. Носиоци 
права коришћења је заједнички за власнике посебних делова зграде уписаних у В листу 2 
део ПЛН 9802 ко Вршац.Подаци за парцелу  су следећи:  

 
Бр.парцеле Култура Класа Потес ха а м

2 

7786/4 Зем.под зг.  / Војнички трг  28/23   04 07 
   УКУПНО  04 07 

Табела бр. 1 

Постојећи урбанистички параметри :  
 
Брoj 
парцеле 

Површина 
парцеле 
       м2 

Бруто  
површ.под 
објектима 

Индекс 
заузетости 

Бруто разијена 
површина 

Индекс изграђености

7786/4 407 407 100 % 1628 5,00 

 
Табела бр. 2 

 

        Грађевинска парцела катастарски бр. 7786/4 КО Вршац има површину од 04 а 07  м2 
је изграђена и један објекат по евиденцији из катастра. 



        Парцела има излаз  на јавн
излаз на јавну површину, улицу
        Парцела је преломљеног
североисток- југозапад  и има
Новосадска, односно укупну ширину
парцели 7786/5 ко  Вршац и  16,54
         Парцела се налази на равном
саобраћајнице. 

           Надморска висина  парцеле
 

 

ПОДРУЧЈЕ УРБАНИСТИЧКОГ
ПАРЦЕЛА 

на јавну површину, улицу  Новосадску  кроз колски
улицу Војнички трг, са тротоара и пешачког прилаза

преломљеног и неправилног габарита,постављена дужом
има ширину од 21,16 м  на регулационој линији

укупну ширину 23,02 м према улици Војнички трг, 16,60 
16,54 м према парцели 7786/3 

на равном терену са минималним нагибом који

парцеле је на апсолутној коти 97, 10  м. 

 
Фотографија 1 

 
Фотографија 2 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ОПИСОМ ГРАНИЦЕ 

 
колски пролаз, као и 
прилаза. 
дужом осом правац 
линији према улици 
трг, 16,60 м према 

који прати и пад  

 

 

ГРАНИЦЕ ОБУХВАЋНИХ 



 
           Подручје обухваћено Урбанистичким пројектом захвата парцелу кат. бр. 7786/4 
Вршац које представља градско грађевинско земљиште на којој се налазе објекти за 
становање и пословну делатност. 
          Аналитичко - геодетски елементи који описују границу ових парцела преузети су из 
геодетског операта, дати су у графичком прилогу ,овереном кастарско-топографском 
плану, у ствари нису промењени на постојечће податке. 
          Парцела 7786/4 КО Вршац се граничи са суседним парцелама бр.7786/3, 7786/5 и 
9958 ко Вршац, улицом Новосадска и 7786/1 ко Вршац улица Војнички трг. 

 
АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

  
         На поменутој парцели постоје изграђен један објекат,стамбено-пословна зграда 
П+4. Висина просторија  је   2.80 м.  Нагиб  постојећег крова  је 18 о. 

 Постојеће стање је коси кров са одговарајућим слојевима по пројекту из 1972. године.  
            Објекат има неправилан геометријски облик, са испрекиданим ивицама са 3 стране, 
димензија (укупне димензије развијених страна) 21,16 x 19.66 x 35.84 x 19.73 м. 
            Спратност објекта је  П+4. 
            Улаз у објекат је из колско-пешачког пролаза и директно са улице Новосадска, као и са 
пешачког дела – тротоара уз улице Војнички трг. У нивоу приземља су просторије намењене и 
адаптиране у пословни простор и степениште од приземља до таванског простора. На 
спратовима се постоје по 4 стана, осим на таванском простору  који је сужио  ка техничка етажа 
и остава . 
       На парцелели није могуће користити простор за пракинг за потребе корисника објеката. 
Паркиранје је омогућено на јавној површини. 

 
 2 . ПРОЈЕКТНО РЕШЕЊЕ  

 
1. КОНЦЕПТ РЕШЕЊА УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА СА ОПИСОМ НАМЕНЕ И 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈЕ ОБЈЕКАТА  И АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ  

 
            На парцели бр. 7786/4 ко Вршац постоје изграђене за становање и пословање.Овај 
објекат је грађен као пословно – стамбени објекат  после 1972. године.  
           Објекат који би се надградио је делом објекат По+П+4 . 
  
Планирана спратност  стамбеног- пословног административног  објекта  је   П+4+Пк. 
Површина  објекта у основи приземља износи                               П   =    407,00  м². 
Укупна  развијена  бруто  површина                                                 П  =   1998,00  м². 

 
Структура зграде -  организација и површина 

ПРЕГЛЕД  СТАНОВА    
Бр.посебног 
дела  

власник структура Површина 

1.једнособ.ст. СТАНЧУЉ (ЉУБИША) СЛАВКО Једнособан стан 43,00  м² 
2.двособ.ст. ВОЈВОДИЋ (СТЕВАН) ДРАГОМИР Двособан стан 65,00 м² 
3. једнособ.ст.. БОЈИНОВИЋ (МИЛЕ) МИЛЕ Једнособан стан 48,00 м² 
4. двособ.ст. ЂЕКИЋ (ДРАГАН) ДАВОР Двособан стан 61,00 м² 
5. једнособ.ст. НЕШИЋ (ЂОРЂЕ) ДРАГОСЛАВ Двособан стан 65,00 м² 
6. једнос. ст. МИЛОВАНОВИЋ (УРОШ) МИЛОВАН Једнособан стан 47,00 м² 
7. једнос. ст. ТИСМЕНАР (ЈОН) ЈОН Двособан стан 64,00 м² 
8. једнособ.ст. АДАМОВИЋ (ЈОВАН) СИНИША Трособан стан 75,00  м² 
9. једнособ.ст. РИСТИЋ (БРАНИСЛАВ) ПЕТАР Двособан стан 61,00 м² 
10.двособ.ст. ПРЕДИЋ (АЛЕКСАНДАР) ОЛГА Двособан стан 64,00 м² 
11.двособ.ст. ПОПОВ (ДУШАН) АНЂЕЛИЈА Једнособан стан 47,00 м² 
12.двособ.ст. ПРОШЕВСКИ (СТОЈАН) МИРОСЛАВА Двособан стан 63,00 м² 
13.двособ.ст. МИЛЕТИЋ (МИЛАНКА) СЛАВКО Трособан стан 74,00 м² 



 
14.двособ.ст. ПАУНОВ (МИЛЕНКО) ЉИЉАНА Двособан стан 61,00 м² 
15.двособ.ст. ОСТОЈИЋ (БРАНКО) АНГЕЛИНА Двособан стан 64,00 м² 
16.двособ.ст. ДРАГУЦА (ЉУБИЦА) МЕЛАНИЈА Једнособан  стан 47,00 м² 

17.двособ.ст. ДАКИЋ (ДУШАН) МИЛАН Двособан стан 64,00 м² 
18.двособ.ст. ДРАГУЦА (ЉУБИЦА) МЕЛАНИЈА Трособан стан 74,00 м² 

19.двособ.ст. ИЛИЋ (МИХАИЛ) ИЛОНА Двособан стан 61,00 м² 
20.двособ.ст. МИТРОВИЋ (МИЛАН) ДАНИЛО Двособан стан 65,00 м² 

21.двособ.ст. БРЕЗИЧАНИН (ДУШАН) ГОРАН Једнособан стан 47,00 м² 
22.двособ.ст. МИЛОСАВЉЕВИЋ (ТОМА) ЉУБИНКА Двособан стан 65,00 м² 
23.двособ.ст. АЛИБЕГОВИЋ (САМИР) АЛЕН Трособан стан 74,00 м² 

24.двособ.ст. БРУЈИЋ (ДРАГИ) МИЛИЦА Пословни простор 58,00 м² 
                                                                                  КОРИСНА ПОВРШИНА СТАНОВА 1457,00 м2. 

 
                    ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА   РЕКОНСТРУИСАНОГ ТАВАНСКОГ ПРОСТОРА 
         Стан бр.25 

 Просторија Површина 
1. Улазни предпростор са кухињом и трпезаријом 20,02  м² 
2. Дневни боравак  15,62  м² 
3. соба 11,03  м² 
4. Купатило 3,77  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 50,44 м².                 
                              Стан бр.26 

 Просторија Површина 
5. Улазни предпростор са кухињом и трпезаријом 20,02  м² 

6. Дневни боравак  15,62  м² 
7. соба 11,03  м² 
8. Купатило 3,77  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 50,44 м².                 
         Стан бр.27 

 Просторија Површина 
9. Дневни боравак 35,57  м² 
10. Купатило  3,77  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 39,34 м².                 
        Стан бр.28 

 Просторија Површина 
11. Дневни боравак 24,31  м² 
12. Купатило  5,66  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 29,97 м².                 
        Стан бр.29 

 Просторија Површина 
13. Дневни боравак 35,57  м² 
14. Купатило  3,77  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 39,34 м².                 
        Стан бр.30 

 Просторија Површина 
15. Дневни боравак 24,31  м² 
16. Купатило  5,66  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 29,97 м².                 
                      Нето површина  новопројектованог поткровља  је 269,03 м². 
                                    Бруто површина објекта у основи поткровља  је 332.00 м². 

 
          Висина просторија  је    1 ,20- 2,55 м .  
           Нагиб крова   је 18 о 



 
    Објекат има неправилан геометријски облик, са испрекиданим ивицама са 3 стране, 
димензија (укупне димензије развијених страна) 21,16 x 19.66 x 35.84 x 19.73 м. 
    Спратност објекта је П+ 4. Станови који се формирају у таванском простору развијају се на 
једној етажи која је смакнута , на таванском простору. 
          Улаз у  овај простор  је уместо претходно постављених врата за улаз у помоћне 
просторије  у којима се формира  два  предпростора са степеништем. Функционални простор 
се након реконструкције формира у 6 стамбених  јединаца,два стана и четири студија. 

           Конструктивни систем објекта је дозидани део зида и дрвена кровна конструкција са 

калканским зидовима од YTONG блокова укрућених хоризонталним и вертикалним серклажима 

од армираног бетона МБ30. Дебљина свих носећих конструктивних зидова је 25 – 30 цм 

фасадних и 25-20цм унутрашњих,о чему се мора доставити атест производача истих.  

Преградни зидови зидају се од шупље опеке НФ или RIGIPS плоча  дебљине 10 цм . 

Носећи зидови су укрућени постављањем вертикалних серклажа на саставима и 

укрштањима истих. Изнад носећих зидова у спратној висини предвиђени су хоризонтални 

серклажи. Вертикални и хоризонтални серклажи изводе се од армираног бетона МБ30 у 

потребној оплати са свим потребним укрућенима. 

Зидани зидови су обострано малтерисани у два слоја кречним или продужно цементним 

малтером у зависности од просторије. Термоизолација спољних зидова је обезбеђена демит 

фасадом дебљине по ЕЕ елаборату. 

Таваница на објекту је саставу кровне конструкције и монтажна од RIGIPS плоча. 

Кровна конструкција је дрвена од резане јелове грађе. Кров је двоводан и сачињен је од 

рогова(10/12цм) који су наслоњени на венчанице(12/12цм) и повезани клештима. Везе између 

кљешта и рогова изведене су на засек и притегнуте завртњима М12, са платнама 040 од лима 

дебљине 4мм. Осно растојање рогова је 80-100 цм. Венчанице су постављене на зидове и 

учвршћене за армирано бетонски серклаж анкерима на којима је нарезан навој за матицу М12. 

Растојање анкера је 120-150цм.  

         Кровна конструкција је подашчана и преко дасака је постављена паропропусна-

водонепропусна фолија а затим подужне и попречне летве и жљебљени цреп. Термоизолација 

крова је урађена између рогова д=15-20 цм. 

          Кровне равни су покривени  жљебљеним црепом.    
          Фазност објекта  није планирана.  
          Сви индекси и параметри  се задржавају у постојећим вредностима. 
 

Брoj 
парцеле 

Површина 
парц.  м2 

Бруто површ. 
објекта 

Индекс 
заузетости 

Бруто разијена 
површина 

Индекс изграђености

7786/4 407 407 100 % 1998 5,00 
 
                                                                 Табела бр. 3 

 
      ПРИСТУП ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ И ОБЕЗБЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА ЗА ПАРКИРАЊЕ 
 
            Приступ објекту са јавне површине, из улице Новосадске са асфалтиране  постојеће 
саобраћајнице и тротоара, као и из улице Војнички трг.  
           За паркирање возила је предвиђено постојећи паркинзи у улицама Новосадска и 
Војнички трг, који се и сада користе. Паркирање је омогућено на јавној површини испред 
парцеле или у непосредној близини. 
          Постоји могућност приступа за пешаке и приступ ватрогасном возилу. 

                 
2. МЕРЕ ПРЕДВИЂЕНЕ ЗА ЗАШТИТУ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И БЕЗБЕДНОСТ 

КОРИСНИКА   
 
Заштита суседних објеката 



 
Изградња објеката у низу - односно у прекинутом низу (вишепородичних или породичних) 
може се дозволити уз услов да се не наруши граница парцеле до које се гради објекат. 
Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. 
Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,2 m и то на делу објекта 
вишем од 2,5 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа од 1,2 m онда се она поставља 
на грађевинску линију. 
      Отварање отвора на просторијама за становање као и атељеима и пословним 
просторијама на бочним фасадама може се дозволити ако је међусобан размак 
између објеката (укупно са испадима) једнак или већи од 4,0 m. Ако је међусобни 
размак од 3,0 m до 4,0 m дозвољено је отварање отвора на просторијама нестамбене 
намене уз услов да доња кота на коју се оставља отвор буде једнака или виша од 1,8 
m.Углавном је се постављају кровни прозори. 
      Кров се не помера и нарушавају се ваздушна линије суседне парцеле, а одводња 
атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске 
парцеле на којој се гради објекат. 
       Архитектонско, односно естетско обликовање појединих елемената објекта Фасаде 
објеката могу бити малтерисане у боји по избору пројектанта или од фасадне  опеке. 
      Висина надзитка стамбене поткровне етаже износи од 1,20 па  највише  рачунајући од 
коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне висине, а одређује се према 
конкретном случају. 
       Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка 
успостављању јединствене естетски визуелне целине у оквиру грађевинске парцеле. 
         Објекат је заштићен громобранском инсталацијиом на класичан начин у складу са 
одређеним нивоом заштите.  
 
6. УСЛОВИ  ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 

 ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА 
            
    Снабдевање водом 

 Објекат је прикључен на водоводну инсталацију према условима  ДП « Други октобар» 
ЕЈ»Водовод» са водмером, засунима, повратним вентилом и испусном славиницом за 
пражњење инсталације. 
        Радови на реконструкцији тавана не укључује радове на овој врсти инсталација. 
 
       Одвођење отпадних вода 
   Одвод одпадне воде из објекта одводи се у постојећу уличну канализациону  мрежу ПВЦ 
ДН 300 у улици  у постојећу шахту .  
     Радови на реконструкцији тавана не укључује радове на овој врсти инсталација.  
        Одвођење атмосферских вода 
        За објекат је пројектом предвиђено скупљање и одвођење атмосферске воде са 
кровних површина које се прихватају олучним вертикалама, и из дворишта. 
       Атмосферске воде са кровних површина и дворишта воде се до нпостојећих сливника и 
отворених ригола на исти начин на који је и до сада решено одвођењње атмосферске воде. 
            
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА  и ГАСНА  ИНФРАСТРУКТУРА 
 
     Све радове пројектовања и изградње извести по техничким условима за повећање 
потрошње електричне енергије који се издају од стране "Електровојводине", 
Електродистрибуција "Панчево". 
     Мерна група је постојећа према условима дистрибутера. 
     Прикључак на градску гасну мрежу је изведена по техничким условима које је издало 
ДП``Други октобар``, ЕЈ ``Гасовод`` Вршац.  
     За мерење потрошње гаса и регулацију притиска гаса, користи се постојећи 
мернорегулациони сет (МРСК), који садржи: мерач протока гаса Елстер Г-4Т, регулатор 
притиска са две блокаде, атестирану гасну славину и филтер са све атестима. 



 
Мерно  регулациони сет  је  смештен у орман који је постављен у  постојећем пролазу. 

 
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА 
      Нису предвиђени  нови прикључци на ову инфраструктурну мрежу, већ ће се користити 
постојећа унутрашња мрежа . 
 
САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА  

          Приступ предметној парцели, остварује се преко постојећих јавних саобраћајница – 
Новосадска и улица Војнички трг.  
        Постоји један колски пролаз у ширини од 3.00 м који се користи за колски и пешачки 
саобраћај.Може се користити у случају ванредних ситуација за приступ интервентних 
возила 
         На основу садржаја и намене објекта, на предметној парцели, обезбеђена су места за 
приступ пешака. 
 

5.       ИНЖЕЊЕРСКО –ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
            За локацију вишепородичног стамбеног објекта нису дефинисани посебни 
инжењерско геолошки услови. 
            За потребе фундирања у недостатку неопходних података, у даљој фази 
пројектовања, уколико се укаже потреба, могу се извести детаљна геолошка истраживања 
у складу са Законом о геолошким истраживањима  (сл. гласник рс 44/95). 
    

5. ДОКУМЕНТАЦИОНА  ОСНОВА 
 
1.  Копија плана кат. парцела бр. 7786/4 К.О. Вршац,бр. 953-115-48581/2023,број листа 
непокретности 9802 ко Вршац размера Р=1:1000, Служба за катастар непокретности Вршац  
2.  Препис листа непокретности број 9802 К.О. Вршац од Службе за катастар непокретности 
Вршац, од 08.08.2023. године. 
3. Информација о локацији бр. 353-180/2022 -IV-03 од 28.10.2022. године. године израђена 
од стране Одељења за урбанистичко-грађевинске и имовинско-правне послове Општине 
Вршац. 
4. Катастарско топографски план парцеле 7786/4 К.О. Вршац у размери Р=1:500  
5.Технички услови  дистрибутера топлотне енергије бр. 06-8-46/2023-2 од 05. септембра 
2023. Године издати од стране  ЈКП  ``Други октобар“ из Вршца 
6.Услови 8С.1.1.0.-D.07.15.-468818-23 од 09.11.2023. године издати стране 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈЕ СРБИЈЕ   
7. Допис 09.22.1 број  217-28-1235/23-1 од 13.09.2023. године достављен од Министарства 
унутрашњих послова, Сектора за ванредне ситације 

4. УСЛОВИ  И  МЕРЕ ЗА РЕАЛИЗАЦИЈУ УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  

          Орган јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да 
урбанистички пројекат није у супротности са важећим планским документом, Законом и 
подзаконским актима донетим на основу Закона.  
 Пре потврђивања урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма 
организује јавну презентацију урбанистичког пројекта у трајању од седам дана.  
 На јавној презентацији се евидентирају све примедбе и сугестије заинтересованих 
лица.  
 По истеку рока за јавну презентацију, надлежни орган у року од три дана доставља 
урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама комисији за планове.  
 Комисија за планове дужна је да, у року од осам дана од дана пријема, размотри све 
примедбе и сугестије са јавне презентације, изврши стручну контролу и утврди да ли је 



 
урбанистички пројекат у супротности са планом ширег подручја, о чему сачињава писмени 
извештај са предлогом о прихватању или одбијању урбанистичког пројекта.  
 Орган надлежан за послове урбанизма дужан је да, у року од пет дана од дана 
добијања предлога комисије из става 5. овог члана потврди или одбије потврђивање 
урбанистичког пројекта и о томе без одлагања писменим путем обавести подносиоца 
захтева.  
 На обавештење може се поднети приговор општинском, односно градском већу, у 
року од три дана.  
 Орган који је потврдио урбанистички пројекат дужан је да у року од пет дана од дана 
потврђивања пројекта, тај пројекат објави на својој интернет страници 
 

                                                                                   Одговорни урбаниста 
                                                                       дипл. инж. арх. Драган Добросављевић 
                                                                                      лиц. бр. 200 0609 0  

 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

           IDEJNO REŠENJE OBJEKTA 

 













 
 

0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

 
 
Инвеститор  :   Алибеговић Ален  , ВРШАЦ,  Војнички трг бр. 28/23 
 
Објекат : РЕКОНСТРУКЦИЈА ТАВАНСКОГ ПРОСТОРА ИСПОД КОСОГ КРОВА И 
ДОГРАДЊА СТАНБЕНОГ ПРОСТОРА У НОВОСТВОРЕНОМ ТАВАНСКОМ ПРОСТОРУ, 
НА ЗГРАДИ СПРАТНОСТИ П+4+Пк НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР. 7786/4 КО 
ВРШАЦ у улици  Војнички трг  бр. 28 У ВРШЦУ 
 
 
Врста техничке документације: ИДП  - Идејни пројекат са пописом радова   
 
За грађење / извођење радова: Изградња (реконструкција и доградња) 
 
Пројектант: Биро Д3 Пројект, Вршац 
 
Одговорно лице пројектанта:  Драган Добросављевић, дипл.инж.арх. 
 
Печат: Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
Главни пројектант: Драган Добросављевић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 6723 04 

 

Лични печат: Потпис: 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:     91 / 23 -ИДР 
 
Место и датум:    Вршац, септембар, 2023. год. 
 

 

 

 

 



 
 

 

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

 

0.1. Насловна страна главне свеске                           

0.2. Садржај главне свеске                                   

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта   

0.4. Изјава главног пројектанта                                            

0.5. Садржај техничке документације                       

0.6. Подаци о пројектантима                                      

0.7. Општи подаци о објекту                                      

0.8. Сажети технички опис                                                                   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
  На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/2018,31/2019, 9/20 и 52/21 и 62/23 ) 
и  одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник 
РС”, бр. 73/2019.) као: 
 

 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 
за израду пројекта за грађевинску дозволу за реконструкциу таванског простора испод 
косог крова и доградња станбеног простора у новоствореном таванском простору, на 
згради спратности П+4+Пк на катастарској парцели бр. 7786/4 ко Вршац у улици  
Војнички трг  бр. 28 У ВРШЦУ, чији је инвеститор Алибеговић Ален, ул. Војнички трг 
бр.28/23 из Вршца, одређује се: 
 
 
 
Драган Добросавњевић дипл.инж.арх .    ...........................................  300 6723 04 
 
 
 
 
 
 
 
Инвеститор:   Алибеговић Ален, ул. Војнички трг бр.28/23  
 
Одговорно лице / заступник:  __________________ 
 
Печат:      Потпис: 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:     91  / 23 -ИДР 
 
Место и датум:    Вршац, септембар, 2023. год. 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 



 
 

0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА  ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  

 
Главни пројектант пројекта  за грађевинску дозволу за РЕКОНСТРУКЦИЈА ТАВАНСКОГ 
ПРОСТОРА ИСПОД КОСОГ КРОВА И ДОГРАДЊА СТАНБЕНОГ ПРОСТОРА У 
НОВОСТВОРЕНОМ ТАВАНСКОМ ПРОСТОРУ, на згради спратности П+4+Пк на 
катастарској парцели бр. 7786/4 КО ВРШАЦ у улици  Војнички трг  бр. 28 У ВРШЦУ, чији 
је инвеститор Алибеговић Ален, ул. Војнички трг бр.28/23 из Вршца 
 
 

(Драган Добросављевић дипл.инж.арх.) 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

да су делови пројекта за грађевинску дозволу међусобно усаглашени, 
да подаци у главној свесци одговарају садржини пројекта и да су 

пројекту приложени одговарајући елаборати и студије 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 91/23 –ИДР  

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 91/23 –ИДР 

 
 
 
Главни пројектант ПГД:  Драган Добросављевић дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце:              300 6723 04 
 
  

Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 

      
  
 
 
 

 
 
Број техничке документације    :     бр. 91 /23 –ИДР 
 
Место и датум:   Вршац, септембар, 2023. год. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 
 

1. ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ бр. 91/23 –ИДР 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:  

 
Пројектант: Биро Д3 Пројект, Вршац 
Главни пројектант : Драган Добросављевић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 6723 04 

Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:  

 

Пројектант: Биро Д3 Пројект, Вршац 
Одговорни пројектант : Драган Добросављевић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 6723 04 

Лични печат: Потпис: 
 
 
 
 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 



 
 

0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

тип објекта: Слободностојећи – ПОСТОЈЕЋИ  
категорија објекта:  Б 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 
 

 

100 % 
 

112221 -  Стамбене зграде са три  и више 
станова  

  

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

Генерални план Вршца („Службени лист општине Вршац“, 
бр. 4/2007 и 6/2007) и Генерални урбанистички план Вршца 
(„Службени лист општине Вршац“, бр. 16/2015 и 17/2015 и 
„Службени лист Града Вршца“, бр.10/2019, 11/2019, 14/2019 
и 1/2020  

место: Вршац 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина: 

7864/4 КО Вршац 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

7864/4  КО Вршац ,  

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела 
и катастарска општина 
на којој се налази 
прикључак на јавну 
саобраћајницу: 

9958  КО Вршац , Новосадска улица  

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на  електро енергетску 
мрежу 

6  бројилa   3x16 A,  макс. Снага 11.04 kw 

Прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу 

Постојећа  мрежа у објекту –вертикала из 
суседног стана 

    Постојећи  канализациони прикључак    
вертикала  Ø110 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 407 м2 
укупна БРГП  поткровља : 332 м2 
укупна ХОРИЗОНТ.изграђ. површ.подкров.: 332 m2 
укупна НЕТО корисна површ. стамб.прост. 269,03 м2 
површина приземља: / 
површина земљиш. под објектом/заузетост: 407 м2 
спратност (надземних и подземних етажа)   П+4+Пк 

висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) према локацијским условима: 

Венац 15.10 м , 
Слеме 18,54 м 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.) према локацијским 
условима: 

 105.50  / 108.84 м 

спратна висина: 1,20 – 2,55 м 
број функционалних јединица/број  
боксова : 

6 

број паркинг места: / 
материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: Демит фасада 

оријентација слемена: Југоисток -
северозапад 

нагиб крова: 18 º   

материјализација крова: Жљебљени цреп 

проценат зелених 
површина: 

-  

индекс 
заузетости: 

- постојећи 

индекс 
изграђености: 

- 5,00 

друге 
карактеристике 
објекта: 

 

предрачунска 
вредност објекта: 

7 250 680 .00  ДИНАРА  

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
08. САЖЕТ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

РЕКОНСТРУКЦИЈА ТАВАНСКОГ ПРОСТОРА ИСПОД КОСОГ КРОВА И ДОГРАДЊА 
СТАНБЕНОГ ПРОСТОРА У НОВОСТВОРЕНОМ ТАВАНСКОМ ПРОСТОРУ, на згради 

спратности П+4+Пк на катастарској парцели бр. 7786/4 КО Вршац, Војнички трг бр.28 у Вршцу 
     Нето корисна површина  новопројектованог поткровља  је 269,03 м². 

    Бруто површина објекта у основи поткровља  је 332.00 м². 

          Израда косог крова и реконструкција објека је у Вршцу, на катастарској парцели бр. 
7786/4 КО Вршац у улици Војнички трг бр.28 у Вршцу, како је приказано у приложеном 
ситуационом решењу. 
           Висина просторија  је  од 1, 20 до  2.55 м .  
           Нагиб крова је посојећи   је  18 о . 
    Кров је   покривен  ,,Жљебљеним'' црепом. 
    Објекат  има  смакнут  облик, максималног спољног габарита димензија 21,16х22,15   м . 
    Спратност  новопројектованог објекта је  П+4+Пк. 
    Улаз у станове се формира уместо претходно постављених врата за излаз у таван.У 
предпростор који се развија бочно лево и десно од постојећег.У поткровљу се формирају 6 
стамбених јединица .  

                    ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА    
         Стан бр.25 

 Просторија Површина 

1. Улазни предпростор са кухињом и трпезаријом 20,02  м² 

2. Дневни боравак  15,62  м² 

3. соба 11,03  м² 

4. Купатило 3,77  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 50,44 м².                 
                      Стан бр.26 

 Просторија Површина 

5. Улазни предпростор са кухињом и трпезаријом 20,02  м² 

6. Дневни боравак  15,62  м² 

7. соба 11,03  м² 

8. Купатило 3,77  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 50,44 м².                 
Стан бр.27 

 Просторија Површина 

9. Дневни боравак 35,57  м² 

10. Купатило  3,77  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 39,34 м².                 
Стан бр.28 

 Просторија Површина 

11. Дневни боравак 24,31  м² 

12. Купатило  5,66  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 29,97 м².                 
Стан бр.29 

 Просторија Површина 

13. Дневни боравак 35,57  м² 

14. Купатило  3,77  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 39,34 м².                 
Стан бр.30 

 Просторија Површина 

15. Дневни боравак 24,31  м² 

16. Купатило  5,66  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 29,97 м².                 



 
 

2. ТЕХНИЧКИ ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ И НАЧИНУ ИЗВОЂЕЊА 

 Конструктивни систем објекта је дозидани део зида и дрвена кровна конструкција са 

калканским зидовима од YTONG блокова укрућених хоризонталним и вертикалним 

серклажима од армираног бетона МБ30. Дебљина свих носећих конструктивних зидова 

је 25 – 30 цм фасадних и 25-20цм унутрашњих,о чему се мора доставити атест 

производача истих.  

    Преградни зидови зидају се од шупље опеке НФ или RIGIPS плоча  дебљине 10 цм . 

Носећи зидови су укрућени постављањем вертикалних серклажа на саставима и 

укрштањима истих. Изнад носећих зидова у спратној висини предвиђени су 

хоризонтални серклажи. Вертикални и хоризонтални серклажи изводе се од армираног 

бетона МБ30 у потребној оплати са свим потребним укрућенима. 

Зидани зидови су обострано малтерисани у два слоја кречним или продужно 

цементним малтером у зависности од просторије. Термоизолација спољних зидова је 

обезбеђена демит фасадом дебљине по ЕЕ елаборату. 

    Кровна конструкција је дрвена од резане јелове грађе. Кров је двоводан и сачињен 

је од рогова(12/14цм) који су наслоњени на венчанице(12/12цм) и челичне рожњаче. 

Осно растојање рогова је 90-100 цм. 

     Кровна конструкција је подашчана и преко дасака је постављена паропропусна-

водонепропусна фолија а затим подужне и попречне летве и жљебљени цреп.                         

Термоизолација крова је урађена између рогова д=14-20 цм. 

         У објекту су предвиђене инсталације слабе и јаке струје са громобраном и паник 

расветом, водовод и канализација са унутрашњом хидрантском мрежом, и машинске 

инсталације централног грејања. Пројекти свих наведених инсталација биће урађени 

као посебни елаборати. 
 Сви радови се морају извести стручно, по важећим прописима, посебно за 
сваку врсту радова. За свако одступање од пројектом датог решења неопходна је 
сагласност пројектанта.  
       
 
 
Вршац ;  септембар , 2023. год.                                                      Саставио: 
                                                                    
         



 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

РЕКОНСТРУКЦИЈА ТАВАНСКОГ ПРОСТОРА ИСПОД КОСОГ КРОВА И ДОГРАДЊА 
СТАНБЕНОГ ПРОСТОРА У НОВОСТВОРЕНОМ ТАВАНСКОМ ПРОСТОРУ, на згради 
спратности П+4+Пк на катастарској парцели бр. 7786/4 КО Вршац, Војнички трг  бр. 28 
У ВРШЦУ 

 
Број објекта  : 91/2023 –  ИДП   
 Инвеститор :  Алибеговић Ален, ул. Војнички трг , бр.28/23 , Вршац 
 
 На захтев инвеститора, Алибеговић Алена, ул. Војнички трг бр.28/23, израђено  је  
идејно решење лу за радове на могућности да се  у простору тавана  догради, 
односно формира стамбени простор у Вршцу, на постојећем .Садашња спратност је  
П+4.  
      
Бруто површина објекта је идентична површини парцеле и износи укупно 407 м2

. 

 

    Нето површина  новопројектованог поткровља  је 269,03 м². 

    Бруто површина објекта у основи поткровља  је 332.00 м². 

 

1. ЛОКАЦИЈА 
   Израда косог крова и реконструкција објека је у Вршцу, на катастарској парцели бр. 
7786/4 КО Вршац у улици Војнички трг бр.28 у Вршцу, како је приказано у приложеном 
ситуационом решењу. 
 

2. ТЕХНИЧКИ ПОДАЦИ (ГЛАВНЕ МЕРЕ)         
            Висина просторија  је  од 1, 20 до  2.55 м .  
            Нагиб крова   је  17 о . 
 Кров је   покривен  ,,Жљебљеним'' црепом. 
    Објекат  има  смакнут  облик, максималног спољног габарита димензија 21,16х22,15   
м . 
    Спратност  новопројектованог објекта је  П+4+Пк. 
    Улаз у станове се формира уместо претходно постављених врата за излаз у 
таван.У предпростор који се развија бочно лево и десно од постојећег.У поткровљу се 
формирају 6 стамбених јединица .  

                    ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА    
         Стан бр.25 

 Просторија Површина 
1. Улазни предпростор са кухињом и трпезаријом 20,02  м² 
2. Дневни боравак  15,62  м² 
3. соба 11,03  м² 

4. Купатило 3,77  м² 
                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 50,44 м².                 

                      
 Стан бр.26 



 
 Просторија Површина 
5. Улазни предпростор са кухињом и трпезаријом 20,02  м² 

6. Дневни боравак  15,62  м² 
7. соба 11,03  м² 
8. Купатило 3,77  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 50,44 м².                 
Стан бр.27 

 Просторија Површина 
9. Дневни боравак 35,57  м² 

10. Купатило  3,77  м² 
                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 39,34 м².                 

 
Стан бр.28 

 Просторија Површина 
11. Дневни боравак 24,31  м² 
12. Купатило  5,66  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 29,97 м².                 
Стан бр.29 

 Просторија Површина 

13. Дневни боравак 35,57  м² 
14. Купатило  3,77  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 39,34 м².                 
Стан бр.30 

 Просторија Површина 
15. Дневни боравак 24,31  м² 
16. Купатило  5,66  м² 

                                                                  Укупна  корисна   површина      П = 29,97 м².                 
 

3. ТЕХНИЧКИ ПОДАЦИ О КОНСТРУКЦИЈИ И НАЧИНУ ИЗВОЂЕЊА 
 Конструктивни систем објекта је дозидани део зида и дрвена кровна конструкција 
са калканским зидовима од YTONG блокова укрућених хоризонталним и 
вертикалним серклажима од армираног бетона МБ30. Дебљина свих носећих 
конструктивних зидова је 25 – 30 цм фасадних и 25-20цм унутрашњих,о чему се 
мора доставити атест производача истих.  
    Преградни зидови зидају се од шупље опеке НФ или RIGIPS плоча  дебљине 10 
цм . 
Носећи зидови су укрућени постављањем вертикалних серклажа на саставима и 
укрштањима истих. Изнад носећих зидова у спратној висини предвиђени су 
хоризонтални серклажи. Вертикални и хоризонтални серклажи изводе се од 
армираног бетона МБ30 у потребној оплати са свим потребним укрућенима. 
Зидани зидови су обострано малтерисани у два слоја кречним или продужно 
цементним малтером у зависности од просторије. Термоизолација спољних 
зидова је обезбеђена демит фасадом дебљине по ЕЕ елаборату. 
Таваница на објекту је саставу кровне конструкције и монтажна од RIGIPS плоча. 



 
Кровна конструкција је дрвена од резане јелове грађе. Кров је двоводан и 
сачињен је од рогова(12/14цм) који су наслоњени на венчанице(12/12цм) и 
челичне рожњаче. Осно растојање рогова је 80-90 цм. Венчанице су постављене 
на зидове и учвршћене за армирано бетонски серклаж анкерима на којима је 
нарезан навој за матицу М12. 
         Кровна конструкција је подашчана и преко дасака је постављена 
паропропусна-водонепропусна фолија а затим подужне и попречне летве и 
жљебљени цреп.  
        Термоизолација крова је урађена између рогова д=14-20 цм. 
         У објекту су предвиђене инсталације слабе и јаке струје са громобраном и 
паник расветом, водовод и канализација са унутрашњом хидрантском мрежом, и 
машинске инсталације централног грејања. Пројекти свих наведених инсталација 
биће урађени као посебни елаборати. 
 Сви радови се морају извести стручно, по важећим прописима, посебно за 
сваку врсту радова. За свако одступање од пројектом датог решења неопходна је 
сагласност пројектанта.  
       
Вршац ;  септембар , 2023. год.                                                      Саставио: 
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